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项目名称：海口市2024年度城镇和集体建设用地土地定级及基准地价更新评估工作项目
采购方式：竞争性磋商
资金来源：财政资金 
交付期/服务期/工期：2024年12月31日前完成。
预算金额：2122200.00元。
[bookmark: _GoBack]一、项目背景
[bookmark: _Hlk167261253]为了客观反映建设用地的效益和价值，充分发挥地价管理杠杆的导向作用，合理引导投资者和使用者的投资方向和利用方式，充分挖掘土地利用潜力，进一步优化我市的营商环境，依据《中华人民共和国城市房地产管理法》《海南自由贸易港土地管理条例》《城镇土地分等定级规程》《城镇土地估价规程》《农村集体土地价格评估技术指引》的相关要求，开展本轮海口市2024年度城镇和集体建设用地土地定级及基准地价更新评估工作。
二、工作任务
（一）城镇建设用地土地定级及基准地价更新评估工作任务
以2024年7月1日为基准日进行城镇建设用地土地级别调整与基准地价更新。包括以下工作任务：
1.根据城镇土地的经济、自然属性及其在社会活动中的地位与作用，结合土地市场情况，分用途评定和调整基准地价更新范围内的土地级别；
2.分别更新评估商服、住宅、工矿仓储、公共管理与公共服务用地的基准地价；
3.更新商服、住宅、工矿仓储、公共管理与公共服务用地4种用地类型基准地价修正体系，并根据海口市的产业类别，更新商服、住宅、工矿仓储、公共管理与公共服务用地的用途修正系数，以及各类产业用地基准地价修正系数。
4.制作土地级别图，基准地价图，主要商业街道的路线价图，主要商服、住宅、工矿仓储、公共管理与公共服务用地用地片区的地价图；
5.完成海口市城镇建设用地土地定级及基准地价更新评估工作报告和技术报告；
6.协助采购方完成成果的论证、听证及评审验收和上报批准公布实施。
（二）集体建设用地土地定级及基准地价更新评估工作任务
以2024年7月1日为基准日进行集体建设用地土地级别调整与基准地价更新。包括以下工作任务：
1.根据集体土地的经济、自然属性及其在社会经济活动中的地位与作用，结合土地市场情况，分用途评定和调整基准地价更新范围内的土地级别；
2.分别更新评估商服用地、居住用地（保障性租赁住房、宅基地）、工矿仓储用地、公共管理与公共服务用地的基准地价；
3.更新商服用地、居住用地（保障性租赁住房、宅基地）、工矿仓储用地、公共管理与公共服务用地4种用地类型基准地价修正体系；
4.制作土地级别图，基准地价图；
5.完成海口市农村集体建设用地土地定级及基准地价更新评估工作报告和技术报告；
6. 协助采购方完成成果的论证、听证及评审验收和上报批准公布实施。
备注：以上工作任务最终将根据实际开展工作情况调整为准。三、工作范围
本项工作主城区涉及工作范围参考海口市行政区划范围确定，包括：海口市辖秀英、龙华、琼山、美兰4个区（县级），下设21个街道、22个镇，具体4个区所辖街道和镇如下：
秀英区辖秀英、海秀2个街道办事处，长流、西秀、海秀、石山、永兴、东山6个镇；
龙华区辖中山、滨海、大同、金贸、金宇、海垦6个街道办事处，城西、龙桥、龙泉、新坡、遵谭5个镇；
琼山区辖国兴、府城、凤翔、滨江4个街道办事处，龙塘、云龙、红旗、旧州、三门坡、甲子、大坡7个镇；
美兰区辖白龙、白沙、博爱、海甸、蓝天、海府、人民、和平南、新埠9个街道办事处，灵山、演丰、三江、大致坡4个镇和海口市桂林洋开发区。
工作对象为工作范围内所有国有建设用地和集体建设用地。
四、评估基准日
2024年7月1日
五、技术路线要求
熟练掌握《城镇土地分等定级规程》《城镇土地估价规程》《农村集体土地价格评估技术指引》，在原海口市建设用地土地定级和基准地价成果的基础上，采用科学适用的技术路线及技术手段，开展海口市2024年度城镇和集体建设用地土地定级及基准地价更新评估工作。
5.1土地定级技术路线：用“以网格法划分基本定级单元，采用多因素综合评定法确定基本定级单元作用总分值，再根据模糊聚类原理，采用总分频率法确定土地级别界限分值，依次划分土地级别”的技术路线，进行商服、住宅、工矿仓储、公共管理与公共服务用地的分类定级。
5.2基准地价评估技术路线：采取 “以土地定级为基础，用市场交易价格等资料分商服、住宅、工矿仓储用地、公共管理与公共服务用地评估基准地价”的技术路线，利用“样点地价与样点所在的网格单元定级因素总分值建立数学模型”和“交易样点地价评估基准地价”相结合来评估、检验和确定海口市建设用地的基准地价。
六、提交成果要求
6.1海口市城镇建设用地土地定级及基准地价更新评估工作报告（2024年）；
6.2海口市城镇建设用地土地定级及基准地价更新评估技术报告（2024年）；
6.3海口市集体建设用地土地定级及基准地价更新评估工作报告（2024年）；
6.4海口市集体建设用地土地定级及基准地价更新评估技术报告（2024年）；
6.5海口市城镇和集体建设用地土地定级及基准地价更新评估成果报告（2024年）
6.6海口市城镇和集体建设用地土地定级及基准地价更新评估图件成果。
七、时间要求
服务期限：2024年12月31日前。
八、成果验收要求
根据有关规定，组织有关专家和有关人员成立验收小组，对
海口市城镇和集体建设用地土地定级与基准地价更新评估成果进行验收，并进行修改完善。经验收合格后，上报政府印发执行。 
九、其他
9.1中标供应商须对由政府相关职能部门提供的信息实行严格的保密，并保证不伤害采购单位及关联单位的利益。
9.2通过招标确认的中标供应商应按采购单位提供的业务要求独立开展工作，不得将本项目工作肢解分包或转包。
9.3其他未尽事宜由供需双方在采购合同中详细约定。
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