
采 购 需 求
一、项目概况
根据《海南省财政厅关于开展盘活行政事业单位国有资产工作的通知》的要求，现 需对琼中黎族苗族自治县国有闲置资产、低效运转资产进行评估，通过公开招标方式，
确定该项目的资产评估服务机构。
项目名称：国有资产盘活评估服务采购项目
预算金额：265 万元
二、需评估标的列表（详见评估申报表）
	序号
	评估标的名称
	备注

	1
	行政事业单位拟评估房屋资产共 93 处（合计面积约32911.37平方米，具体以实际申报为准），其中闲置 房屋资产 73 处，低效运行房屋资产 20 处。
	行政事业单位项下

	2
	行政事业单位拟评估土地资产共 12 处（合计面积约4117481.26平方米，具体以实际申报为准），其中闲置 土地资产 2 处，低效运行土地资产 10 处。
	

	3
	国有企业拟评估房屋资产共 39 处（合计面积约39901.15平方米，具体以实际申报为准），其中闲置房屋 资产 22 处，低效运行房屋资产 17 处。
	国有企业项下

	4
	国有企业拟评估土地资产共 45处（合计面积约15606919.28平方米，具体以实际申报为准），其中闲置土地资产 25 处，低效运行士地资产 20 处。
	


三、服务内容和标准
1、中标服务机构接受采购人的委托，以国有资产盘活为评估目的，签订《资产评
估委托服务协议》，明确双方的权利义务。
2、服务机构应严格执行与采购人签订的服务合同的全部条款和规定，全面履行响 应文件中的承诺，圆满完成采购人委托的评估服务工作，确保提供合规、专业、高效的
服务。
3、评估服务机构应成立专业的服务团队，提供全程服务，专业服务团队人员不少

于 20 人。

4、评估服务机构应严格遵循中华人民共和国相关法律法规的规定，对拟盘活资产进行评估服务。

5、本次评估标的涉及的品类较多（房地产：商业用房、办公用房、住宅用房、教 学楼、地下室、食堂、卫生所、各类运动场馆、各类文化交流场馆等；土地使用权：农 用地、国有林地、机关团体用地、科教文卫用地、教育用地、公用设施用地、办公用地、住宅用地、商业用地）、体量较大（行政事业单位及国有企业项下拟评估盘活资产 189 处），包括房地产、土地、租赁权益等，需优先选择同时具备房地产估价、土地估价、
资产评估等三个评估资质的服务机构。
6、介于本次国有资产盘活工作时间紧、任务重，为提高工作效率，优先选择参与过类似国有资产评估工作的服务机构，且中标服务机构需派驻工作组至项目地全过程驻点开展评估工作。

7、为保证工作质量，优先选择行业综合评价等级较高的评估服务机构。

8、为保证工作进度，资产评估工作量较大，优先选择资产评估师人数较多的评估

服务机构。

9、评估服务机构应遵循独立、客观、公正的工作原则，遵守相关法律法规严格参

照资产评估相关技术规范及《资产评估准则》。

10、评估服务机构应做好评估后的相关工作，包括但不限于出具评估报告并报送采购人、评估结果解释答疑、售后服务、应急响应。

11、评估服务机构应建立项目服务团队、负责委托人评估项目的工作、并承诺全部服务必须及时、到位、全面，有合理的工作计划、进度安排,以确保项目的顺利进行。 本项目必须配备 1 名项目总负责人（需同时持有资产评估师、房地产估价师、土地估价师等 3 个资质证书）及至少 5 名资产评估师及其他种类的估价师 6 名,资产评估师需保证能及时现场勘察以及配合委托方工作开展，服务团队人员的变更，须事先经征集人同意。所有人员必须属于投标单位在册员工 (提供社保缴纳证明为认定依据或出具承诺函), 并提供相应人员相关简历信息 (包含学历、相关资质证明及工作经验等材料),相关证明须加盖投标单位公章。

四、服务期限及地点
服务期限： 自合同签订之日起90天内完成。
服务地点：采购人指定地点
五、评估要求

（一）服务质量：成果报告须符合现行相关法律法规依据、准则依据、技术规范等，
具体如下：
法律法规依据：
1、《中华人民共和国企业国有资产法》（中华人民共和国主席令第五号，2008 年
10 月 28 日第十一届全国人民代表大会常务委员会第五次会议通过）；
2、《企业国有资产监督管理暂行条例》（中华人民共和国国务院令第 378 号）；
3、《国有资产评估管理若干问题的规定》（中华人民共和国财政部令第 14 号）；
4、《国有资产评估管理办法施行细则》（原国家国有资产管理局国资办发[1992]36
号）；

5、《企业国有资产评估管理暂行办法》（国务院国有资产监督管理委员会令第 12
号）；

6、《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》（国资委产权[2006]274
号）；

7、《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》（国资产权[2009]941
号）；

8、《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第 46 号）；
9、《企业财务通则》（财政部令第 41 号）；
10、国资发产权[2013]64 号关于印发《企业国有资产评估项目备案工作指引》的
通知；
11、国资委、财政部令第 32 号《企业国有资产交易监督管理办法》；
12、其他适用的相关法律、法规、文件政策、准则及规定。
准则依据：
1、基本准则和职业道德准则
（1）《资产评估基本准则》（财资〔2017〕43 号）；
（2）《资产评估职业道德准则》（中评协〔2017〕30 号）。
2、资产评估执业准则
（1）《资产评估执业准则——资产评估报告》（中评协〔2018〕35 号）；

（2）《资产评估执业准则——资产评估程序》（中评协〔2018〕36 号）；

（3）《资产评估执业准则——资产评估委托合同》（中评协〔2017〕33 号）；

（4）《资产评估执业准则—不动产》（中评协〔2017〕38）号；
（5）《资产评估执业准则——资产评估方法》（中评协〔2019〕35 号）； 

（6）《资产评估执业准则——资产评估档案》（中评协〔2018〕37 号）；
3、资产评估指南
(1)《企业国有资产评估报告指南》（中评协〔2017〕42 号）；

(2)《资产评估机构业务质量控制指南》（中评协〔2017〕46 号）。
4、资产评估指导意见
（1）《资产评估值类型指导意见》（中评协〔2017〕47 号）；

（2）《资产评估对象法律权属指导意见》（中评协〔2017〕48 号；
技术规范：
1、《房地产估价规范》（GB／T50291-2015）；

2、《房地产估价基本术语标准》（GB/T50899-2013）；
3、中华人民共和国国家标准《城镇土地估价规程》（GB/T18508-2014）、海南省
国有建设用地使用权估价技术参数指引（海南省土地估价师协会 2016 年 3 月）；

4、中华人民共和国国家标准《城镇土地分等定级规程》（GB/T 18507-2014）；

5、对于因估价对象受相关因素影响或条件限制，不能按照评估实施技术标准出具
评估报告的评估项目，由采购人与评估机构协商确定具体评估事宜。
（二）评估成果要求：
1、评估报告文件形式：
（1）每份评估报告纸质版；
（2）每份评估结果报告 PDF 电子版；
2、提供评估报告文件数量：
（1）评估报告纸质版 2 份；
（2）评估报告 PDF 电子版 1 份；
3、评估报告交付：
在采购人提供全部评估所需资料并协助评估人员实地查勘后，应于 50 个工
作日內提交《资产评估报告》征求意见稿至采购人征询修改意见。



