
采购需求

一、项目概况：

（一）发展目标

实现“再造一个新三亚”的目标。深入贯彻落实省委省

政府的重要部署，突破三亚“长条形”城市结构瓶颈，通过

将三亚现状 G98 绕城高速北抬，将城市形态“从长条形拓展

成长方形”，解决城市空间发展不均衡等问题，引导中心城

区人口疏解，优化公共服务资源配置，有效支撑国家重大战

略和城市功能升级发展。

（二）战略要求

把构建现代产业体系和推动区域协调发展作为完整准

确全面贯彻新发展理念、推动高质量发展的“双轮驱动”。

以创新引领产业高质量发展、打造海南自由贸易港经济

腹地、延伸产业链长度为目标，打造四大主导产业树状结构

体系，优化布局崖州湾科技城、中央商务区、海棠湾国家海

岸休闲园区和互联网产业园等重点产业园区，推进产城融合

发展。

以发挥比较优势、促进协调发展为导向，着力发展壮大

三亚经济圈。强化区域协同，构建“一心、两翼、双三角，

山海相连”的区域格局；强化区域共治，构建蓝绿一体的区

域生态安全格局；强化港城联动，构建高效联通的区域交通

体系。深化对外交往合作，加强区域交流互动，建成面向南

海及东南亚、东北亚、大洋洲的重要窗口。



（一）规划定位

在规划定位上，是以战略格局、产业发展规划为主的研

究工作。规划将放眼海南全省战略布局入手，重点挖掘三亚

市产业空间的发展潜力，聚焦 G98 北抬释放空间，构建“既

有战略引领，又有空间引导”的工作成果。

（二）内容框架

G98 北抬空间拓展区产业策划与空间战略规划研究包括

以下 6 部分内容：

1. 现状资源分析研判

通过资料收集、规划梳理、现场踏勘等方式，对三亚市

G98 北抬空间拓展地区的现状资源禀赋、空间特色、产业经

济、道路交通、生态环境、公共服务、文化旅游等方面进行

梳理与分析，并对基础资料开展深入解读，结合宏观战略指

引，为新阶段发展寻求突破口。

2. 对标案例研究

选择与规划地区发展阶段、功能定位、开发规模等较为

类似的国际、国内成功经验和开发案例，开展不同层面的沿

海城市发展与城市空间拓展的经验分析与总结。从开发模式、

总体思路、功能定位、空间布局及规划政策等多元视角出发，

分析研究国内外不同地区在城乡格局重构、空间价值释放、

产业功能提升等方面的具体举措及方法，总结发展模式及特

点，为三亚市 G98 北抬空间拓展地区的高质量发展提供借鉴

经验。

3. 发展定位和目标愿景



以国家战略为引领，站在“三亚经济圈”区域协调发展

的全局高度，对标国内外优秀案例经验，延续和提升已有国

土空间规划定位，结合自身特色优势识别，从更高站位、更

广视角、更高水平，为三亚市 G98 北抬空间拓展地区提出未

来的发展定位和目标愿景。

4. 产业策划和规模落位

规划全面开展三亚北拓产业策划及近期实施组团产业

落位空间研究，综合分析三亚经济圈产业发展、交通联系、

山海林田等资源，借鉴国内外沿海地区城镇拓展增长经验，

形成以产业发展规划为主、空间结构规划为重要支撑的战略

规划研究。在北拓范围内梳理和划定远景可建设用地范围，

并结合整体空间布局、功能组团、产业结构、交通组织等系

统规划明确近期实施组团的范围、产业细分、在海南省四大

主导产业“旅游业、现代服务业、高新技术产业、热带特色

高效农业”的重要引领下，G98 北抬空间拓展地区依托大三

亚湾中心城区、崖州湾科技城与海棠湾国家海岸休闲园区，

由海向陆进一步加强三亚市整体产业体系构建与转型升级，

加大深海科技创新、南繁科研育种、热带农业科技创新、文

旅度假休闲等核心龙头产业发展力度，挖掘地区产业发展潜

力，明确重点产业功能空间布局，并对各个产业组团进行细

分产业研究策划。

5. 空间结构和功能布局

积极响应自贸港建设，围绕海南省“三极一带一区”城

镇空间格局，在“三亚经济圈”以及三亚市域层面开展区域



协调发展研究，明确三亚市在区域空间格局与功能体系中的

重要地位。

聚焦三亚市 G98 北抬拓展地区，以“做优做厚、三城并

举”为基础思路，以生态基底为约束、重要交通走廊为骨架、

重要地区为节点，优化明确整体发展空间结构，并结合不同

组团的功能类型，明确协同关系及差异化发展路径。

6. 建设时序和近期重点地区

在有序拓展城市建设用地、保证耕地占补平衡、以及挖

潜城市存量空间的基础上，为地区发展提供时序方案。聚焦

并明确“十四五”期间 G98 北抬空间拓展地区行动计划，并

归纳落实近期实施项目库。进一步基于整体空间布局结构，

划定多类型的远期重点发展区域。

成果构成：

（一）成果内容

本次规划研究工作计划总周期为 6 个月。计划分为三个

阶段，包括初步构思、中期成果、最终成果。具体如下：

1、 初步构思阶段（两个月时间）

前期通过项目启动会、下发相关基础资料、部门技术对

接会等线上方式进行技术交底，对于项目开展的技术重点与

难点进行充分沟通。之后项目组将赴现场开展全面深入的现

状踏勘和调研。基于现状研判、资料梳理与案例借鉴，形成

初步规划成果，并向委托方汇报交流。

2、 中期成果阶段（两个月时间）

基于初步成果汇报的反馈意见，结合项目深化的多角度



分析结论，全面推进项目优化和深化工作。制作形成体系完

整的中期成果并提交委托方。建议届时召开专家和部门咨询

会，充分听取专家及相关部门意见。

3、 最终成果阶段（两个月时间）

结合专家与部门意见对成果进行修改和完善，同时与各

相关部门进行高频次沟通，确保战略规划成果与近期工作计

划妥善衔接。在优化规划成果的同时丰富细化成果表达并最

终提交。

（二）成果形式

1、设计文本图集

设计文本为图文混排版式。

最终成果提供 10 本文本，1 张光盘。

2、规划电子文件

最终成果需提供 PPT 等可编辑电子文件，涉及核心图纸

提供 JPG 高清文件。

二、服务期限：合同签订之日起 6 个月。

三、服务地点：采购人指定地点。

四、服务质量标准：符合国家现行规定标准的合格。


