
第三章 采购需求 

一、项目基本情况 

项目名称：海南解放公园 2023年过渡期委托运营管理 

项目编号：HNZT2023-050 

预算金额：3672434.00 元 

采购金额（最高限价）：3608066.05 元（超出采购金额（最高限价）的报价

视为无效报价） 

服务期（合同履行期限）：一年 

服务地点：采购人指定 

二、项目概况 

1.运营管理区域范围：临高角解放公园位于临高县北部海岸—临高县临城镇

昌拱村临高角岬角，距离临高县城 11 公里，占地面积 86 亩，主要分为 4 个区

域，即热血丰碑、解放海南渡海战役纪念馆、百年灯塔、四十军和四十三军烈士

纪念碑。（具体以园区建筑图纸红线区域为准） 

2. 每天开放时间：园区早上 8点至晚上 18 点，纪念馆开放时间为早上 9.00

至下午 17.00。每周开放时间：纪念馆每周星期二至星期日，周一闭馆休整。园

区：除特殊情况外全年开放，晚上闭园。 

三、服务内容及要求 

（一）采购人履行的服务内容和职责 

1.采购人负责保障中标人运营管理团队进驻后园区运行及日常维护保养之

全部费用。 

2.园区需要进行的升级改造项目费用由采购人负责保障。 

3.采购人负责为中标人的人员进驻提供便利，包括办公用房、住宿等。 

4. 采购人负责承担园区治安安全责任，在园区派驻一定数量之警力，保证

园区之安全环境。 

5. 采购人协助中标人做好园区周边社情民意的调查搜集工作，并在第一时

间通报有关治安事件情况。 

6.运营管理之前，采购人应按照中标人的要求完成临高角解放公园基础设施、



建筑物及配套设施设备的建设(包括入园道路、配套停车场、公共步道、绿化工

程、厕所等），并承担全部相关费用。 

7. 采购人在向中标人移交园区管理权之前，应按中标人要求的标准，完善

园区内安防和消防系统建设，特别是园区内临高革命纪念馆的（海南省物馆临高

分馆）安防系统和消防系统，必须按照海南省博物馆展厅的安防和消防系统的标

准来建设完善，监控室的建设标准亦于此同。 

8.运营管理期间，采购人应积极协助中标人做好园区的管理和运营，协调辖

区内相关部门，提供园区内水、电、燃气、网络通讯设施接入及排污、垃圾清运

等方面的服务保障，并提供相关优惠政策及政府专项扶持资金的支持。 

9. 运营管理期间，采购人应根据自身资源及经验，协助中标人建立健全园

区文化创意产业发展推进机制，大力促进园区文创产业发展，进一步提升知名度。 

10.采购人确认园区为免费开放区域，不追求经济效益。园区免费开放之目

的在于：建成全国知名的爱国主义教育基地，并使之成为省内著名的 3A或 4A级

旅游景区。 

11. 采购人对中标人在运营管理期间的运营管理情况享有知情权、监督权，

但不具有参与决策权。 

（二）中标人履行的服务内容和职责 

1. 中标人进入园区进行运营管理前，应根据园区管理要求，制定相应的《解

放海南岛渡海战役纪念馆（海南省博物馆临高分馆）运营管理方案》，内容包含

年度运行管理费用。 

2. 中标人应将年度运行管理费用明细作为附件附在合同之后，所列经费明

细应得到采购人认可。 

2.运营管理期间，中标人应合理使用临高角解放公园内的基础设施、建筑物

及配套设施设备(包括入园道路、配套停车场、公共步道、绿化工程、厕所等），

并做好日常维护、保养及升级改造。 

3.运营管理期间，本着吸引观众、宣传临高角解放公园的目的，中标人有义

务对园区内的基本陈列展览经常性的进行配套更新提出建议，并提编制预算金额，

经采购人审核通过后，组织实施相关项目。 

4. 运营管理期间，中标人有权就运营管理经费不足部分向采购人提出申请，

如有特别需求的费用（经与采购人沟通后，确需增加的费用），应做出说明并列



出明细后一并向采购人提出。 

5. 中标人在园区运营维护期间，要对采购人提供之设施、设备等资产应尽

管理保养维护之职责，保证在运营管理期间，采购人托管之资产不流失、不贬值。 

6. 中标人要善用自身的独具特色地位，提高园区的知名度，扩大园区的影

响力，使园区在中标人的科学管理和正确运作下，尽早进入国家 3A或 4A 景区的

行例。 

7. 中标人要通过在园区展馆内举办有影响力的展览活动，丰富园区作为爱

国主义教育基地的内涵，助力临高旅游经济的发展。 

8. 中标人要在园区运营管理过程中，加大人才智慧的投入，通过举办展览、

开办培训班以及参加省级或国家举办的学习交流活动，为临高培养一批旅游景区

管理和文博专业人才队伍，为临高文旅事业的长远发展打好基础。 

9. 中标人应以自身优势，立足园区，开发创新一批文创产品，让临高的的

知名度和影响力，随着游客的足迹，传遍海内外。 

10. 中标人要以海南省博物馆临高分馆建设发展的需要，向省旅文厅或国家

相关部门，申请经费以支持园区的可持续发展。 

11. 中标人在运营管理期间有权在园区内开展相关文旅活动，以丰富园区文

化内涵，提升园区品质。 

12. 运营管理期间，中标人对临高角解放公园区域内的事务具有全权处置的

权利；对园区内及其附属设施、配套空间具有管理权、使用权。采购人对此应不

持异议。 

四、人员配备 

本项目需物业服务人员 42 人：其中保洁员 5 人，绿化技术工 6 人，展厅管

理员 3 人，秩序维护员 11 人，监控中心值班员 4 人，夜巡员 6 人，工程维修工

2人，后勤员工 5人。 


