采购需求书
一、项目背景
项目位于陵水黎族自治县黎安镇，原海南国际旅游先行试验区开发边界内，属于我省重要规划控制区之一，该区域地理条件优越，集合了山、海、湖、河、林、湾、岛等自然魅力要素，特别是新村和黎安为世界少有的“双子星”港湾,海岸线长达70公里。本次规划编制的范围是在原海南国际旅游先行试验区开发边界内扣除黎安国际教育创新试验区外进行该片区控制性详细规划编制包含了海风小镇及黎安镇区等，总面积：1060.34公顷。
二、规划范围及质量要求
1、规划区位于县城黎安镇，总规划用地面积约1060公顷。
2、质量要求符合国家现行规划规范、标准。
三、规划编制依据
1、《中华人民共和国城乡规划法》、《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国环境保护法》等法律、法规。
2、《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》、《城市用地分类与规划建设用地标准》等技术规范。
3、《陵水黎族自治县总体规划（空间类2015-2030）》等相关规划。
四、规划技术指标
1、科学考察和深入调查、取得完整正确的现状基础资料。
2、深化总体规划，落实总体规划意图，对项目区地块建设用地提出指导修建性详细规划编制的准则，指导下一层次的修建性详细规划。
3、确定项目区土地使用控制和环境容量控制指标，即对建设用地上的建设内容、位置、面积、边界，以及建设用地能够容纳的建设量和人口容量做出合理规划。
4、对建设用地内公共设施和市政设施提出定量配置要求，对建设用地上建筑物的建设和布置以及建筑物之间的群体关系作出必要的技术规定。对交通活动和环境保护提出控制要求。
5、依据总体规划确定的地块功能定位，依照美学和空间艺术处理手法，对重点地段从建筑单体和建筑群体环境两个层面对建筑设计和建筑建造提出指导性技术要求。
6、进行项目整体总平面布置、重点地段、视线走廊、滨水景观等城市设计，并将其体现在具体的控制原则、控制指标与控制要求上。
7、专项规划：基础工程规划、公共设施规划、绿地景观规划、综合防灾规划。
8、管理图则：确定每个地块的规划控制指标体系。规划控制指标体系：包括土地使用性质、土地使用的相容性、容积率、建筑密度、建筑限高、绿地率、交通出入口方位，停车位数量。指导性指标体系包括：人口容量、建筑体量、建筑风格、建筑色彩等。
五、规划编制成果要求
（一）成果内容：
包括图纸、规划说明书、文本、图则四个部分。
1.文本的内容要求：
（1）总则：制定规划的依据和原则，主管部门和管理权限
（2）土地使用和建筑规划管理通则
（3）道路交通规划
（4）绿地系统规划——绿线控制
（5）水系规划——蓝线控制
（6）基础设施规划——黄线控制
（7）工程规划
（8）附则
（9）附表：各地块控制指标一览表
2.说明书文件要求：
文件内容包括现状调查分析、规划构思和用地布局、道路交通规划、绿地系统、河湖水系、城市设计要求、建设容量指标的制定、建筑规划管理以及工程规划等的说明，也是对文本的进一步说明。
3. 图形文件要求：
内容包括各相关规划图纸与表现图：
(1) 现状分析部分：
· 区位图
· 现状图
· 场地分析图
· 用地适宜性评价图；
(2)用地规划部分：
· 功能结构图
· 用地规划图
· 城市设计示意图
· 道路系统规划图
· 公共设施规划图
· 容积率控制图
· 建筑高度控制图
· 四线控制图
· 绿地系统规划图
· 景观系统规划图；
(3)市政工程规划部分
· 道路工程规划图
· 电力工程规划图
· 电信工程规划图
· 给水工程规划图
· 雨水工程规划图
· 污水工程规划图
· 燃气工程规划图
· 综合防灾规划图
4.图则文件要求：
（1）总图则（地块编码图）
（2）各地块分图则
（二）计算机文件要求：
全部成果均应制作成计算机文件，文本文件采用Microsoft word 的 doc 格式文件，图形文件采用AutoCAD 的dwg和photoshop的jpg格式文件，提交以上计算机文件光盘2套。
成果图纸必须做到清晰、完整、准确，同类图纸规格应尽量统一。提供图纸缩印本10套，规格为A3，图纸缩印本可与文件文件统一编排装订。
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